OTTO FRIEDRICH & PARTNER GMBH.
IMMOBILIENTREUHAND

Herrn

Dr.Robert SCHINDLER
Scheugasse 16/3

1100 Wien

Wien, am 19. Juli 2023
Prok. Gabriele Schuster

Betrifft: KORREKTUR der Position Wasser - Abrechnungen 2021+2022
1230 Wien, Kinskygasse 13

Sehr gechrter Herr Dr. Schindler,

Beigeschlossen iiberreichen wir die Korrektur der Abrechnung der Bewirtschaftungs- und
Erhaltungskosten fiir das Kalenderjahr 2022, zu Threr weiteren Verwendung.

Die Berichtigung musste vorgenommen werden, da die Subzéhlerverrechnung fiir die Stiege 1 in
den Abrechnungsperioden 2021 und 2022 auf Grund der fehlenden Jahresabrechnung der Wiener
Wasserwerke nicht korrekt abgerechnet wurde.

Die Betriebskostenabrechnung fiir die Stiege 1 endet nun endgiiltig mit einem Fehlbetrag von
€ 2.060,60, statt wie urspriinglich mit einem Guthaben in der Héhe von € 1.251,91.

Die anteilige Abrechnung fiir die Bewirtschaftung der Stiege 2 schlieft endgiiltig mit einem
Guthaben in der Hohe von € 2.164,46, anstatt wie urspriinglich mit einem Fehlbetrag in der Hohe
von € 1.681,93.

Der Saldo der WE-Riicklage bleibt unverindert.

Beigeschlossen erhalten Sie Ihre korrigierte Anteilsabrechnung sowie einen Kontoauszug iiber
den aktuellen Stand Thres Wohnbeitragskontos.

Mit der hoflichen Bitte um Entschuldigung fiir die Unannehmlichkeiten verbleiben wir

i

mit freu

OTTO FIRIEDRICH\& PARTNER GMBH.
MMOBILIENTREUHAND

Beilagen envéihni

A-1080 WIEN, KROTENTHALLERGASSE 6/8 TEL. 401 45-0 FAX 401 45-45
E-MAIL:IMMOBILIEN@FRIEDRICH AT INTERNET:WWW FRIEDRICH.AT UID-NR. ATU 62104216
SITZ:WIEN, FN 269175X, HG.WIEN., DVR NR. 0742864



Otto FRIEDRICH u. PARTNER GmbH. Immobilientreuhand
1080 Wien, Krotenthallergasse 6/8

DVR 0742864
Tel: 401 45 /0 Fax: 401 45 /45

Abrechnung 2022 Liegenschaft 23013K1
01.01.-31.12.2022 Kinskygasse 13
Netto-Betrage
Ausgaben ANTEIL ANTEIL
Betriebskosten: GESAMT Stiege | Stiege 1l
( 35,29'%) (64,71'%)
* Rauchfangkehrer
14.01.  Fa. Klucsarits 01-03/22 64,83
20.04.  Fa. Klucsarits 04-06/22 64,83
15.07.  Fa. Klucsarits 07-09/22 64,83
15.09. Fa. Klucsarits LZM 4412
14.10.  Fa. Klucsarits 10-12/22 64,83 -303,44 -303,44
*Strom STG
10.02.  Teilbetrag 34,00
10.05.  Teilbetrag 34,00
10.08.  Teilbetrag 34,00
31.12.  Schlussrechnung -18,06 -83,94 -83,94
* Wasser
14.04. 1. Quartal 2022 1.149,25
14.04. 2. Quartal 2022 1.149,25
15.07. 3. Quartal 2022 1.149,25
14.10.  Jahresabr. 10.09.20-10.06.22 4.028,56
14.10. 4. Quartal 2022 1.764,22 -3.214,76 **)
31.12.  Jahresabr. 11.06.-07.09.2022 -533,88 -8.696,65 -2.028,95 -3.452,94
*Wassermesserk.
29.04 Fa.Schéberl 01-03/22 99,00
25.07.  Fa.Schoberl 04-06/22 99,00
29.12.  Fa.Schéberl 10-12/22 99,00 -297,00 -104,81 -192,19
* Versicherung
10.01.  Generali 01-03/22 342,11
09.02.  Generali 01-03/22 NV 56,63
08.04.  Generali 04-06/22 398,74
29.04.  Zirich Elektoran. u. Gerite 382,86
08.07.  Generali 07-09/22 398,74
10.10.  Generali 10-12/22 398.74 -1.977,82 -1.977,82
* Verwaltungs- bzw. Bearbeitungshonorar
3112, 2022 2.884,11 -2.884,11 -637,68 -2.246,43
* Hausreinigung
30.03.  PikSauber 01-06/2022 687,51
31.10. PikSauber 07-12/2022 687,51 -1.375,02 -1.375,02
* Schneerdumung
09.09.  Dimmi 2022/2023 947,08 -947,08 -334,22 -612,86
* Gartenbetreuung
25.07. Arborist, Griinraumpflege 877,10 -877,10 -309,53 -567,57
* Grundsteuer
15.02. 1. Quartal 2022 89,63
13.05. 2. Quartal 2022 89,63
12.08. 3. Quartal 2022 89,63
15.11 4. Quartal 2022 83,61 -358,50 -126,51 -231,99
* Mullabfuhr
15.02. 1. Quartal 2022 819,91
13.05. 2. Quartal 2022 819,91
12.08. 3. Quartal 2022 819,91
15.11. 4. Quartal 2022 819,91
09.12.  Anderung Miill 20,84 -3.300,48 -1.164,74 -2.135,74
* Dachrinnenrein.
10.03.  Schéberl GmbH. 325,00 -325,00 -114,69 -210,31
* Kopien u. Porto
25.05. 2022 70,00 -70,00 -24,70 -45,30
Summe Ausgaben -21.496,14 -8.060,60 -13.435,54
Einnahmen:
Vorschr. 01-12/2022 21.600,00 6.000,00 15.600,00
zur Aufteilung gelangen 103,86 -2.060,60 2.164,46
* die Aufteilung erfolgt nach abgelesenem Subzihler
**) Nachtrag, Korrektur zur Abrechnung 2021:
Subzahlerverrechnung 5.145,96
davon bereits verrechnet -1.931,20
Differenz 3.214,76



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand DVR 0742864
1080 Wien, Krotenthallergasse 6 Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45
namens der/des Eigentlimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

31.12.2022
Abrechnung 2022
Langfassung - Bewirtschaftungskosten Liegenschaft  23013K1
vom 1.1.2022 bis 31.12.2022 Kinskygasse 13/l
1230 Wien

Betrage in EUR
Betriebskosten Ausgaben netto
* Umbuchung

31.12. Ausgaben 2022 Stiege 1 8.060,60- 8.060,60-
* Rauchfangkehrer

14.01. Klucsarits 01-03/2022 64,83

20.04. Klucsarits 04-06/2022 64,83

15.07. Klucsarits 07-09/2022 64,83

15.09. Klucsarits LZM 44 12

14.10. Klucsarits 10-12/2022 64,83 303,44
* Strom STG

10.02. Teilbetrag 34,00

10.05. Teilbetrag 34,00

10.08. Teilbetrag 34,00

31.12. Schlussrechnung 18,06- 83,94
* Wasser

14.04. 2.Quartal 2022 1.149,25

14.04. 1.Quartal 2022 1.149,25

15.07. 3.Quartal 2022 1.149,25

14.10. Jahresabr.10.09.20-10.06.22 4.028,56

14.10. 4.Quartal 2022 1.754,22

31.12. Jahresabr.11.06.-07.09.2022 533,88- 8.696,65
* Wassermesserk .

29.04. Schoberl GmbH. 01-03/2022 99,00

25.07. Schoberl GmbH. 04-06/2022 99,00

29.12. Schéberl GmbH. 10-12/2022 99,00 297,00
* Versicherung

10.01. Generali 01-03/2022 342,11

9.02. Generali 01-03/2022 NV 56,63

8.04. Generali 04-06/2022 398,74

29.04. Zurich 05/2022-05/2023 382,86

8.07. Generali 07-09/2022 398,74

10.10. Generali 10-12/2022 398,74 1.977,82
* Verwaltungshon.

31.12. 2022 2.884 11 2.884,11
* Hausreinigung

30.03. Piksauber 01-06/2022 687,51

31.10. Piksauber 07-12/2022 687,51 1.375,02
* Schneerdumung

9.09. Dimmi 2022/2023 947,08 947,08
* Gartenbetreuung

25.07. Arborist, Griinraumservice 877,10 877,10
* Grundsteuer

15.02. 1.Quartal 2022 89,63

13.05. 2.Quartal 2022 89,63

12.08. 3.Quartal 2022 89,63

15.11. 4.Quartal 2022 89,61 358,50
* Millabfuhr

15.02. 1.Quartal 2022 819,91



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand

DVR 0742864
1080 Wien, Krotenthallergasse 6 Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45
namens der/des Eigentlimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

Abrechnung 2022

Langfassung - Bewirtschaftungskosten

vom 1.1.2022 bis 31.12.2022

Liegenschaft

23013K1

Kinskygasse 13/ll

1230 Wien
Betrdge in EUR
Betriebskosten  (Fortsetzung) Ausgaben netto
* Mullabfuhr (Forts .)
13.05. 2.Quartal 2022 819,91
12.08. 3.Quartal 2022 819,91
15.11. 4.Quartal 2022 819,91
9.12. Anderung Miill 20,84 3.300,48
* Dachrinnenrein .
10.03. Schoberl GmbH. 325,00 325,00
* Kopien u. Porto
25.05. 2022 70,00 70,00
Summe Ausgaben 13.435 54
Summe Vorschreibung 15.600,00-
Aufzuteilender Kontosaldo Guthaben EUR *#**+x+2 164 46-



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand DVR 0742864
1080 Wien, Krotenthallergasse 6 Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45
namens der/des Eigentiimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

Abrechnung 2022

Langfassung - Bewirtschaftungskosten Liegenschaft  23013K1

vom 1.1.2022 bis 31.12.2022 Kinskygasse 13/Il
1230 Wien

Betrage in EUR

Betr.Kosten 1 Ausgaben netto
* Umbuchung
31.12. Ausgaben 2022 Stiege 1 8.060,60 8.060,60
Summe Ausgaben 8.060,60
Summe Vorschreibung 6.000,00-

Aufzuteilender Kontosaldo Schuld EUR *+**+*x2 060,60



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand DVR 0742864
1080 Wien, Krotenthallergasse 6
namens der/des Eigentimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45

Abrechnung 2022

Langfassung - Riicklagenabrechnung

vom 1.1.2022 bis 31.12.2022

Liegenschaft  23013K1
Kinskygasse 13/li

1230 Wien
Betrage in EUR
WE-Ricklage Ausgaben netto
* Vers.Vergltung
8.04. NN, Grabungsarb./Schaden 4.755,00- 4.755,00-
* Vers.Schaden
26.01. NN, Grabungsarb./Schaden 4.755,00 4.755,00
* Elektriker
13.05. NIB, Kellerlicht 214,00
22.12. NIB, Aussentableau 1.270,00 1.484,00
* Fenster
30.03. Lenhardt, Top 2/6 5.536,00 5.536,00
* Schlosser
20.09. TT, Rep. TirschlieBer 458,32 458,32
* Bankspesen
31.12. Kontofiihrung 2022 146,86 146,86
* Stdérungsbehebg.
22.12. NIB, Tir&ffner Haustor 214,00
29.12. NIB, Sprechanlage 160,50 374,50
* Hon. Steuerunt.
8.06. 2021 165,00 165,00
* Div.Arbeiten
26.01. NN, Fensterflligel 230,00 230,00
USt-relevante Ausgaben (Zwischensumme) 8.394,68
UStv.Aufwand 10% von 8.394,68 839,48
Summe Ausgaben **xxxxQ 234,16
Einnahmen netto
* vorgeschriebene Beitrage 2.616,24 2.616,24
Summe Einnahmen *rrrxx) 616,24
Saldo Abrechnungsperiode 2022 Abgang EUR ***x++§ 617,02
Stand per 31.12.2021 Guthaben EUR *****+5 687 14-
Stand per 31.12.2022 Schuld EUR ****x**%93( 78



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand
Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45

1080 Wien, Krotenthallergasse 6

DVR 0742864

namens der/des Eigentiimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

Herrn

Dr.Robert SCHINDLER
Scheugasse 16/3
1100 Wien

WEG 23. , Kinskygasse 13/Il
Liegenschaft  23013K1
Kinskygasse 13/II

1230 Wien

Nutzung 006
Dr.Robert SCHINDLER
Eigentumswohng.
(Wohnzweck)

UID: ATUS56564266

Rechnung 23/2314/JA00061 19.07.2023

Abrechnung 2022 1.01.-31.12.
Betrdge in EUR Objekt gesamt netto lhr Anteil Ust
Betriebskosten 2.164,46- 332,05-

Guthaben *rxxxxxx339 05- 33,21- 10%
WE-Riicklage 91,30 13,97

Nachforderung ek rx*%13 97 0,00 0%

USt vom Aufwand 8.394,68 ( 1.284,38 ) 128,44 10%
Abrechnungs-Guthaben *rxxkxxx318 (8- *#rxxxx+95 23

10% USt 95,23
Abrechnungs-Guthaben brutto EUR **x***+%%222 85-
Zu lhrer Information:
- |hr méglicher Vorsteuerabzug 95,23
Aufteilungsschliissel: Betriebskosten 81 von 528 Anteile
WE-Riicklage 15,3000 von 100,0000 %

Wenn Ihr Saldo eine Nachzahlung ergibt, ersuchen wir um Einzahlung auf untenstehende

Bankverbindung.

Im Falle eines Guthabens ersuchen wir um Bekanntgabe Ihrer Bankverbindung.
Bitte um Ubermittlung per Post, Mail: immobilien@friedrich . at oder Telefax unter: 01 - 401 45 - 44

IBAN:

BIC:

Unterschrift: . ......... ... ...



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand

1080 Wien, Krotenthallergasse 6
namens der/des Eigentlimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

DVR 0742864

Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45

Herrn
Dr.Robert SCHINDLER
Scheugasse 16/3

1100 Wien

Kontoauszug

Betrége in EUR
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Guthaben BK-Abrechnung 2021
.2022
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Bankeinzug
Zlg . Datentrager
Vorschreibung

WEG 23 ., Kinskygasse 13/I|
Liegenschaft  23013K1
Kinskygasse 13/l|

1230 Wien

Nutzung 006

Dr.Robert SCHINDLER
Eigentumswohng.

(Wohnzweck)

Belastung

Saldo per 1.01.2022

1

1

~

.2022
1.2022
2.2022
2.2022
3.2022
3.2022
4.2022
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253,46
253,46
253,46
253,46
253,46

253,46

397,25
253,46
253,46
253,46
253,46
253,46
253,46
278,77
278,77

278,77

278,77

Zahlung

253,46
253,46
253,46
253,46
253,46

253,46
397,25

253,46
253,46
253,46
253,46
253,46
253,46
278,77
278,77
278,77
426,23

Fortsetzung

UID: ATU56564266

24 .07.2023

Saldo
210, 38-
43,08
210,38-
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210,38-
43,08
210,38-
43,08
210,38-
43,08
210,38-
43,08
210,38-
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210,38-
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210,38-
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357,84-



OTTO FRIEDRICH & PARTNER GmbH Immobilientreuhand
1080 Wien, Krotenthallergasse 6

DVR 0742864
Tel: 40 145/0 Fax: 40 145/45
namens der/des Eigentimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

23013K1 /0086

Kontoauszug

Betrage in EUR
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LK IS, RN &IPS ]
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.2023
.2023
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.2023
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.2023
.07.
.07.

2023

2023
2023

Bankeinzug
Vorschreibung
Bankeinzug
Vorschreibung
Bankeinzug
Vorschreibung
Bankeinzug

WE-Abrechnung

Ubertrag

4

1

.2023
5.2023
5.2023
6.2023
6.
7
7
2

2023

.2023
.2023
.2022

Belastung

278,77
278,77

278,77

Zahlung
278,77
278,77
278,77

278,77
222,85

Bankverbindung: Volksbank BIC: VBOEATWW IBAN: AT46 4300 0467 8441 8551

lhre Zahlungsreferenz fiir e -banking: 223140060000

24.07.2023

Seite

2

Saldo
357,84-
636,61-
357,84-
636,61-
357,84-
636,61-
357,84-
636,61-
859,46-



